Den 9. december 2008 afholdtes ordineer generalforsamling i Griffin Berlin High End A/S,
CVR-nr. 29195692 pé selskabets kontor, Hovedvejen 2, 2600 Glostrup.

Jesper Zerlang bgd velkommen til den ordinaere generalforsamling og meddelte, at besty-
relsen i henhold til selskabets vedtaegter punkt 9.1 udpegede advokat Morten Jensen, Rgn-
ne & Lundgren Advokatfirma som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at nominelt kr. 80.560.000 aktier svarende til 53,32% af aktieka-
pitalen, og 21.331 stemmer svarende til 73,98% af stemmerne var repraesenteret pd gene-

ralforsamlingen.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt i overensstemmelse med reg-
lerne herom i selskabets vedtsegter og i aktieselskabsloven, og at generalforsamlingen var

loviig og beslutningsdygtig til behandling af den foreliggende dagsorden.

Dagsordenen omfattede fglgende punkter:

1. Bestyrelsens beretning om selskabets virksomhed i det forlgbne ar.
2. Fremlaeggelse af ﬁrsrapport til godkendelse.
3. Beslutning om anvendelse af overskud eller daekning af tab i henhold til den god-

kendte arsrapport.
4, Valg af medlemmer til bestyrelse.
a) Fglgende personer havde meddelt bestyreisen, at de stiller op til valg:
Robert Kristiansen
Jgrn Bolding
Arve Nilsson
Michael Juul
Frantz Palludan
Michael Gregersen
Sgren Johansen
5. Valg af revisor.

a) Bestyrelsen foreslog genvalg af:

PricewaterhouseCoopers, CVR-nr. 16994294, Strandvejen 44, 2900 Hellerup.



6. Eventuelle forslag fra bestyrelsen og/eller aktionaererne.

a)

b)

)

d)

AEndring af selskabets navn.

Bestyrelsen stillede forslag om aendring af selskabet navn fra Griffin Berlin High
End A/S til Berlin High End A/S. Forslaget indebaerer en aendring af selskabets
vedtaagter, idet punkt 1.1 forslds aendret til:

1.1 Selskabets navn er Berlin High End A/S.”

AEndring af selskabets hjemsted.

Bestyrelsen stillede forslag om andring af selskabets hjemsted fra Glostrup
kommune til Gentofte kommune. Forslaget indebzerer en aendring af selskabets
vedteegter, idet punkt 2.1 forslds sendret til:

"2.1 Selskabets hjemsted er i Gentofte kommune.”

AEndring af selskabets tegningsregel.

Bestyrelsen stillede forslag om, at selskabet fremover skal kunne tegnes af be-
styrelsens formand i forening med en direktgr eller et andet bestyrelsesmed-
lem, af to bestyrelsesmedlemmer i forening med en direktgr eller af den samle-
de bestyrelse. Forslaget indebaerer en andring af selskabets vedtaegter, idet
punkt 12.1 forslds aendret til:

"12.1 Selskabet tegnes af bestyrelsens formand i forening med en direktgr el-
ler et andet bestyrelsesmedlem, af to bestyrelsesmedlemmer i forening med en

direktgr eller af den samlede bestyrelse.”

Bemyndigelse til dirigenten.

Bestyrelsen stiller forslag om, at dirigenten bemyndiges til at foretage sddanne
a&ndringer i og tilfgjelser til det pd generalforsamlingen vedtagne og anmeldel-
sen til Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, som matte blive kraevet af Erhvervs- og

Selskabsstyrelsen i forbindelse med registrering af det vedtagne.



Ad 1 og 2:
Jesper Zerlang aflagde beretning om selskabets virksomhed i det forigbne &r pd grundlag
af det som bilag 1 vedlagte preesentationsmateriale.

Jesper Zerlang indledte med kort at opridse, at den oprindelige strategi i selskabet var at
indkgbe szerligt attraktivt beliggende ejendomme i Berlin med det formél at optimere lejen
eller at udstykke ejerlejligheder. Ejendommene blev indkgbt af Griffin i perioden fra no-
vember 2007 til juli 2008, og selskabet skulle Igbende indkgbe, drifte, udvikle og salge
ejendomme. Der har ikke vaeret, og er stadigvaek ikke, budgetteret med Igbende udbytte.
Der var oprindeligt en forventning om mulig bgrsintroduktion ultimo 2010.

Jesper Zerlang oplyste herefter, at selskabet | regnskabsdret 2008 har investeret kr. 560
mio. i 13 ejendomme og efter regnskabsarets afslutning har investeret kr. 37 mio. i en

ejendom. Der er i ejendommene 493 boliglejemal og 56 erhvervsiejemal.

Ved afslutningen af regnskabsaret 2008 var der i hele portefgljen en tomgang malt i kr. p3
2,6%. Denne tomgang var pr. 31/10 2008 p8 2,8%. Den primeere drift gav et overskud pa
kr. 11,6 mio., hvilket er kr. 5 mio. over det oprindelige budget, hvilket bestyrelsen fandt
tilfredsstillende ud fra den korte driftsperiode i fordret 2008. Budgettet for indevaerende ar
viser et overskud p8 driften p8 kr. 20 mio.

Jesper Zerlang oplyste, at bestyrelsen indtil videre har udvalgt 4 af selskabets ejendomme
som vaerende egnede til at konvertere til ejerlejligheder. Bestyrelsen er i gang med den
administrative del af konverteringsprocessen, idet det pdregnes, at processen tager om-
kring 6-9 maneder.

Jesper Zerlang oplyste herefter, at DTZ ultimo juni 2008 har vurderet selskabets ejen-
domme ud fra nogle oplyste nggletal tilbage fra marts m&ned 2008. Vurderingen er udar-
bejdet pd basis af, at ejendommene udlejes, og der er tale om en "desktop” vurdering.
Desuden oplyste Jesper Zerlang, at Greta 82 er vurderet ud fra ejendommens tilstand p3
kgbstidspunktet det vil sige uden forbedringerne af taget. Dette arbejde er dog planiagt og
finansieret | selskabets budget. Ifglge vurderingen er ejendomsportefgljens veaerdi siden

erhvervelsen af ejendommene faldet med 3,5% eksklusiv omkostninger.

Jesper Zerlang oplyste, at selskabet har en fordring pa kr. 2,7 mio. p8 Griffin Bonds A/S,
som ma anses for tabt p8 grund af Griffin Bonds’ konkurs. Fordringen opstod som fglge af
en faktureringsfejl, hvor Griffin Bonds opkraevede et for hgjt honorar i forbindelse med
indkgb af ejendomme til seiskabet. Fejlen skyldes, at der mellem selskabet og Griffin
Bonds var aftalt et honorar svarende til 5% af den indkgbte ejendomspris inklusiv anskaf-
felsesomkostninger, men at 0,5% af det aftalte honorar blev beregnet pd grundlag af den
budgetteret vaerdi af ejendommen.



Jesper Zerlang oplyste desuden, at selskabet har et tilgodehavende pd kr. 1,1 mio. hos
Griffin Bonds V A/S, idet der er sket en bogfgringsfejl. Bogfgringsfejlen bestar i, at selska-
bet har betalt en faktura, som rettelig skulle vaere betalt af Griffin Bonds V A/S. Bestyrel-
sen forventer, at belgbet tilbagefgres til selskabet.

Afslutningsvist gennemgik Jesper Zerlang selskabets status p& nuveerende tidspunkt. Han
oplyste, at der skal vaelges en ny bestyrelse og direktion samt vaelges en leverandgr til
asset management og selskabsadministration. Desuden oplyste Jesper Zerlang, at aftalen
med Hachmann i Berlin om ejendomsadministrationen Igber frem til udgangen af 2010.
Desuden bemaerkedes det, at der bgr lsegges en strategi for selskabet og en efterfglgende
operationel plan.

Statsautoriseret revisor Jesper Wiinholt fra PricewaterhouseCoopers fremlagde arsrappor-
ten for perioden 1. juli 2007 til 30. juni 2008 og oplyste, at &rsrapporten er aflagt i over-
ensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Arsrapporten udviste et underskud pa tkr. 129.061.

Arsrapporten godkendtes enstemmigt med alle stemmer.

Efter bestyrelsens beretning og revisors gennemgang af arsrapporten blev ordet givet til

generalforsamlingen.

En aktioneer stillede spﬁrgsmﬁl til, hvorvidt indfrielse af selskabets 1an til finansiering af
ejendommene kan ske uden diverse strafgebyrer og spurgte ligeledes til, om der er gen-
nemfgrt lejestigninger. Jesper Wiinholt oplyste, at I&nene er variabelt forrentede, men at
renten er 18st ved indgdelse af swap-aftaler. Der er en klar upside p§ de indgdede swap-
aftaler, der er aktiveret i 8rsrapporten pr. 30. juni 2008. Desuden oplyste han, at han ikke
specifikt havde gennemgaet betingelserne for indfrielse af |18neaftalerne, men at han ikke
umiddelbart ville mene, at der ville veere problemer med at komme ud af disse ndr henses
til, at I18nene er variabelt forrentede og swap-aftalerne har positiv veerdi. Jesper Zerlang

oplyste, at selskabet har igangsat de lejestigninger, der har kunnet foretages.

Det blev pdpeget af en aktionaer, at de nuvaerende bestyrelsesmedlemmer generelt mang-
ler kendskab til Tyskland. Jesper Zerlang oplyste, at det hele tiden har vaeret meningen, at
der skulle veelges en ekstern bestyrelse til selskabet. Processen gik dog i st i forbindelse

med Griffin koncernens konkurs. Det blev oplyst, at forinden afstemningen om valg af nye
bestyrelsesmedlemmer, vil kandidaterne kort praesentere sig selv, og aktionarerne vil bli-

ve givet en mulighed for at stille supplerende spgrgsmal til kandidaterne.

En aktioneer stillede spgrgsmal om, hvor ofte selskabets ejendomme bliver vurderet. Je-
sper Zerlang oplyste, at der er en aftale med DTZ om, at de vurderer ejendommene en
gang &rligt.



En aktionaer stillede spgrgsmal om, hvorvidt selskabets ejendomme er kgbt af andre Griffin
selskaber, eller om bestyrelsen i gvrigt har haft egeninteresser i forbindelse med salget af
ejendommene til seiskabet. Jesper Zerlang oplyste, at han ikke har haft egeninteresser i
forbindelse med salget af ejendommene til selskabet, og at der ham bekendt ikke har vee-
ret sddanne egeninteresser i bestyrelsen.

En aktionzer p8pegede det uheldige i, at selskabet har betalt et for hgjt belgb til Griffin
Bonds A/S og forhgrte sig til, om fakturaen er underskrevet. Jesper Wiinholt oplyste, at
fakturaen var forsynet med en underskrift, men at det ikke har veaeret muligt at verificere,
hvem underskriften tilhgrer. I foriaengelse heraf oplyste Jesper Zerlang, at bestyrelsen har
foresldet, at selskabets tegningsregel sendres for at undga lignende episoder i fremtiden.
En anden aktionaer ville i denne forbindelse hgre, hvem der havde ansvaret for, at betalin-
gen skete. Jesper Zerlang oplyste, at det vel i sidste ende er bestyrelsens ansvar, og at
det ikke er blevet undersggt, om der kan ggres et ansvar galdende mod bestyrelsen. Akti-
onaren spurgte herefter til, hvorvidt den kapitaludvidelse der var sket, var blevet udbudt
til en for hgj kurs i forhold til den nedskrevne veaerdi. Jesper Zerlang oplyste, at den kurs
man fastlagde ved kapitaludvideisen blev beregnet fgr den ngjagtige vaerdi af ejendomme-
ne foreld, hvorfor det efterfglgende kan diskuteres om kapitaludvidelsen skete til den rigti-

ge kurs.

En aktionzer spurgte til ejendommenes veaerdi og til de nedskrivninger, der er foretaget i
arsregnskabet. Jesper Wiinholt oplyste, at der var sket en nedskrivning til dagsvaerdi, da

ejendommene er blevet mindre veerd.

En aktioneer spurgte til hvor mange gange lejen selskabet har betalt for ejendommene, og
om hvorvidt der er udsigt til, at selskabet har brug for mere likviditet. Selskabets direktgr,
Thomas Sgrensen, oplyste at selskabet i gennemsnit har betalt omkring 19,5 gange lejen

inklusiv kgbsomkostninger. Desuden oplystes det, at det ikke ser ud til, at selskabet vil f8

brug for mere likviditet forelgbigt.

En aktionaer spurgte til, hvor mange ar der skal g8, fgrend selskabet kan exite portefgljen.
Jesper Zerlang oplyste, at hans egen opfattelse er, at der sandsynligvis p& grund af fi-

nanskrisen skal lazagges nogle &r oveni den forventede tidshorisont for projektet.

Generalforsamlingen tog bestyrelsens beretning til efterretning og godkendte enstemmigt

o
arsrapporten.



Ad 3
Det blev besluttet at disponere pa fglgende m&de, hvilket svarer til den i arsrapporten fo-
resldet disponering:

Til disposition 1. juli 2007 tkr. 514
Kapitaludvidelse tkr. 136.770
Periodens tilgang tkr. -129.061
Omkostninger ved kapital- tkr. -1.681
udvidelse

Egenkapital bevaegelser i tkr. 7.813
dattervirksomheder

Foresidet overfgrt 30. juni tkr. 13.355
2008

Ad 4

Dirigenten gennemgik kort proceduren for valg af bestyrelsen.

De til bestyrelsen opstillede kandidater blev kort praesenteret og oplyste om deres ledel-
seshverv i andre danske aktieselskaber, jf. aktieselskabslovens § 49, stk. 6.

Ved afstemning pd generalforsamlingen blev fglgende personer valgt til bestyrelsen:

Robert Kristiansen
Jgrn Bolding

Arve Nilsson
Franz Palludan

Sgren Johansen
Ad5
PricewaterhouseCoopers, CVR-nr. 16994294, Strandvejen 44, 2900 Hellerup, genvalgtes til

revisor for selskabet.

Ad 6

a) /Endring af selskabets navn.
Bestyrelsen stillede forslag om zendring af selskabet navn fra Griffin Berlin High
End A/S til Berlin High End A/S. Forslaget indebaerer en andring af selskabets
vedteegter, idet punkt 1.1 forslds aendret til:

"1.1 Selskabets navn er Berlin High End A/S”

Generalforsamlingen besluttede enstemmigt at vedtage forslaget.



c) /Endring af selskabets hjemsted.
Bestyrelsen stillede forslag om aendring af selskabets hjemsted fra Glostrup
kommune til Gentofte kommune. Forslaget indebeaerer en sendring af selskabets
vedtaegter, idet punkt 2.1 forsl8s sendret til:
"2.1 Selskabets hjemsted er i Gentofte kommune”
Generalforsamlingen besluttede enstemmigt at vedtage forsiaget.
d) /Andring af selskabets tegningsregel.
Bestyrelsen stillede forslag om, at selskabet fremover skal kunne tegnes af be-
styrelsens formand i forening med en direktgr eller et andet bestyrelsesmed-
lem, af to bestyrelsesmedlemmer i forening med en direktgr eller af den samle-
de bestyrelse. Forslaget indebaerer en zndring af selskabets vedtagter, idet
punkt 12.1 forsl8s sendret til:
“12.1 Selskabet tegnes af bestyrelsens formand i forening med en direktgr el-
ler et andet bestyrelsesmedlem, af to bestyrelsesmediemmer i forening med en
direktgr eller af den samlede bestyrelse.”
Generalforsamlingen besluttede enstemmigt at vedtage forslaget.
d) Bemyndigelse til dirigenten.
Bestyrelsen stillede forslag om, at dirigenten bemyndiges til at foretage sadan-
ne aendringer i og tilfgjelser til det pd generalforsamlingen vedtagne og anmel-
delsen til Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, som méatte blive kraevet af Erhvervs-

og Selskabsstyrelsen i forbindelse med registrering af det vedtagne.

Generalforsamlingen besluttede enstemmigt at vedtage forslaget.

Generalforsamlingen havet.
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